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UE-L34 “CORTIJO CHICO”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

1 AMBITO DE EJECUCION

El ambito de ejecucion es el definido por el sector UE-L34, denominado “Cortijo Chico”, y cuenta
con una superficie de 85.595,27 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, hay un Expediente de Regulacion (en
adelante ER) de la finca “Cortijo Chico”, aprobado definitivamente el 14/12/1992. También hay
un convenio urbanistico de mayo de 1984, acerca de la necesidad de cesién de terrenos para la

zona de proteccion e la futura autovia de la Costa del Sol.

En el ER se incluyen las siguientes determinaciones:

Superficies:

1.- Sector: 124.420 m2
2.- Viales: 10.230 m2
3.- Z2V: 12.987 m2
4.- ZP AUTOVIA: 31.125 m2
Viales:

En el momento de la aprobacion del ER:
0 Red viaria del poligono se encuentra conectada a la carretera Fuengirola-Mijas.

o0 La red viaria se encontraba explanada sobre desmontes y terraplenes.

Servicios basicos propuestos:

1.- Abastecimiento de agua:

Bocas de incendio, ventosas, acometidas domiciliarias.

2.- Saneamiento:
Se ha comenzado la apertura de zanjas.

Fecales: La evacuacion de aguas negras se realizara por medio de la canalizacién general Mijas-

Fuengirola que concluye en le depuradora de Fuengirola.
Pluviales: se canalizaran y se realizara vertido directo a las vaguadas colindantes.
Camaras de descarga, pozos de registro.

Sumideros cada 50 m como maximo.

3.- Electricidad y alumbrado publico:

No se ha comenzado.

En el ER se establece un plan de etapas para ejecutar la urbanizacion, se cita textualmente “las
obras de urbanizacién e infraestructura, se realizardn en una sola etapa comprendida entre 3y 5

anos”.

En el ER se establecen unos terrenos destinados a la servidumbre de la autovia Costa de Sol.

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013. En dicho documento el sector esta dividido
en 2 subsectores separados por la AP-7. Cuenta con varios viales con un total de 11.709,09 m2
(6.240 m2 segun PPT) y varias zonas verdes rodeando el subsector situado al norte, ademas de
2 zonas verdes al sur y al oeste del subsector situado al sur, que suman 20.107,99 m2 (9.390

m2 segun PPT).

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucion los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:

- Saneamiento: ACOSOL
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

- Abastecimiento: ACOSOL
- Energia eléctrica: Endesa
- Alumbrado publico: Tiene convenio con el Ayuntamiento

- Telefonia: Telefénica

3.1 RED VIARIA

En la actualidad, casi todos los viales ejecutados en el subsector sur coinciden con lo planeado
por el TR-PGOU-2013. Se trata de las calles de la urbanizacién Cortijo Chico, que son la calle
Apero y calle Telera. Todas ellas estan pavimentadas por medio de aglomerado asfaltico. Hay un
vial planeado al este del subsector, que no esta ejecutado y que esta en la actualidad dicha zona
ocupada por formaciones boscosas. Al norte del subsector hay un vial ejecutado que conecta con
el viario antes citado que no viene en el planeamiento, que es el que conecta la urbanizaciéon con
el subsector sur. La calle Apero tiene tramos sin acerado, y tramos en hormigoén impreso
(alrededor de un 25 %). La calle Telera tiene acerados de hormigén impreso (85%) en ambas

aceras, y también tramos sin acerado.

De los viales planteados en el subsector norte, la calle Baja y la calle Collera estan ejecutados
siguiendo el planeamiento, mientras que la calle Elgar esta fuera de planeamiento. Segun
planeamiento de hecho, la calle Collera deberia continuar hacia el norte. Todos los viales estan
pavimentados mediante aglomerado asfaltico y los acerados existentes mediante baldosa
hidraulica. Un vial en el extremo suroeste del subsector esta sin ejecutar, estando ocupado ese

espacio por una piscina privada.

La superficie total de viales ejecutados a dia de hoy es de 11.908,42 m2, siendo los viales dentro

del planeamiento 9.067,62 m2 y los viales fuera de planeamiento 2.840,80 m2.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

Segun planos de ACOSOL, la red de abastecimiento se encuentra ejecutada en todo el sector sur,

dejando al sector norte sin abastecimiento de agua.

En cuanto a las tuberias que conforman la red de abastecimiento de agua en el sector sur
encontramos canalizaciones de PE-90 en todas las calles del mismo exceptuando el final de la

calle Apero en su tramo sur a su salida del sector, ya que esta tuberia pasa a ser de FD-150.

Tras la visita de campo se comprobd la existencia de arquetas y armarios de abastecimiento
también en todas las calles del subsector norte, por lo que dicho subsector si que tiene red de

abastecimiento de agua, con tuberias bajo los acerados existentes

3.3 RED DE SANEAMIENTO

Segun ACOSOL, y tras la visita de campo, se comprueba que la red de saneamiento de aguas
fecales del sector estad formada por colectores de HG-300 en todas las calles del &mbito, ya sea

tanto en el sector norte como en el sector sur.

La Unica tuberia de la red de aguas pluviales del sector y que esta formada por un colector de TJ-

300, se encuentra en el tramo sur de la calle Telera.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la informacién proporcionada por INKOLAN, existen dos centros de transformacion en el
sector. Uno situado en la calle Collera del sector norte y otro situado en la calle Apero del sector

sur.

El transformador del sector norte recibe lineas de media tensiéon y distribuye por todo el sector
lineas de baja tension a las edificaciones cercanas. Lo mismo ocurre con el transformador del
subsector sur, del que salen lineas de baja tensién que suministran de energia eléctrica a todo

este sector sur.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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Segun la informacién proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas y la visita de campo realizada,
hay circuitos formados por lineas de alumbrado publico que discurren por todas las calles del

sector, que cuelgan de los centros de mando CM-332.29 y CM-332.30.

Los circuitos y puntos de luz que cuelgan del CM-332.29 son los siguientes:

e CM-332.29.1: 6 uds columnas de 3 m con luminaria tipo villa de bajo consumo 11 w,

disposicion unilateral con interdistancia de 20 (calle Collera).

e CM-332.29.3: 6 uds columnas de 3 m con luminaria tipo villa da bajo consumo 45 w,

disposicion unilateral con interdistancia de 20 (calle Baja).

e CM-332.29.4: 7 uds columnas de 3 m con luminaria tipo villa da bajo consumo 26 w,

disposicion unilateral con interdistancia de 25 (calle Apero).

e CM-332.29.6: 5 uds proyectores de bajo consumo 11 w columnas de 3 m con luminaria
tipo villa da bajo consumo 26 w, disposicién unilateral con interdistancia de 25 (calle calle

Collera).

e CM-332.29.7: 10 uds columnas de 3 m con luminaria tipo villa da bajo consumo 11 w,

disposicion unilateral con interdistancia de 20 (calle Apero).

Los circuitos y puntos de luz que cuelgan del CM-332.30 son los siguientes:

e CM-332.30.1: 22 uds columnas de 3 m con luminaria tipo villa de bajo consumo 15 w,

disposiciéon unilateral con interdistancia de 20 (calle Apero).

e CM-332.29.3: 12 uds columnas de 3 m con luminaria tipo villa da bajo consumo 23 w,

disposicién unilateral con interdistancia de 20 (calle Telera).

3.6 RED DE TELEFONIA

Segun la informacién proporcionada por INKOLAN vy tras la visita de campo, todas las calles del
sector sur cuentan con red de telefonia en todo su desarrollo mientras que en el sector norte solo

encontramos red de telefonia en la calle Mancera y la calle Collera,

3.7 ZONAS VERDES

De las zonas verdes planteadas en el Expediente de regulacién, no hay ninguna ejecutada.
Actualmente incluso existen ocupaciones de edificaciones residenciales, en la zona verde sur junto

a la calle Apero.

Existen ajardinamientos dispersos en la urbanizacion, pero fuera de las zonas verdes destinadas

a ello segun planeamiento.

Segun el TR PGOU 2013, la superficie total de zonas verdes es de 20.107,99 €, y éstas se dividen

en siete espacios diferenciados, distribuidos mas o menos perimetralmente a las edificaciones.

En la actualidad, discriminando la superficie ocupada por edificaciones y parte de viario existente,
la superficie total de zona verde es de 14.963,97 m2. Son zonas ocupadas por pradera, arbolado

de generacién espontanea y matorral mediterraneo.

3.8 ACCESIBILIDAD

Los acerados existentes, en los tramos donde la pendiente longitudinal es muy fuerte, tiene
tramos en hormigoén coincidiendo con 8 pasos de carruajes, lo que provoca al mismo tiempo
desniveles transversales en el a mismo acerado. El paso de peatones existente no esta bien

definido.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-

OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Como se ha comentado, a pesar de haber calles existentes que se acoplan a lo especificado por
el TR-PGOU-2013, hay otras calles ejecutadas que no venian en dicho planeamiento, al igual que
viales propuestos que no se han ejecutado. En cuanto a las zonas verdes, no se ha ejecutado

ninguna.
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5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

Esta pendiente de ejecutarse tramos de aceras, tal y como se ha descrito en el apartado de estado

actual, para lo que se utilizara el siguiente precio (34,59 €/m2 de acera).

(1:605 m x a:1,5 m): 907,5 m2 x 34,59 €/m2 = 31.390,43 €

5.1 ZONAS VERDES

La superficie de zona verde sin ejecutar y sobre la que existe la posibilidad de actuar, ya que se
han discriminado las superficies ocupadas por viviendas y parte de viario, es de 14.963,97 m2.
En el anejo n°1 “Justificacion de precios”, se detalla que segun el articulo 4 del Reglamento del
Planeamiento Urbanistico de Andalucia, los jardines, areas de juego y recreo para nifios y areas
peatonales seran computables como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres de
uso publico cuando posean conjuntamente de una superficie de 2.200 m2 y cumplan una serie de

requisitos, que se han valorado econdmicamente en dicho anejo en 10,71 €/m2.

Por lo tanto, para que las obras de urbanizaciéon puedan ser recepcionadas se deben ejecutar
2.200 m2 de zonas verdes, con un coste de 10,71 €/m2, lo que supone una inversion de 23.562,00
€.

5.2 ACCESIBILIDAD

Queda pendiente la adaptacion de pasos de peatones conforme a la normativa actual de

accesibilidad, para el que se adopta un precio de 1.342,99 €/ud de paso de peatones.

1udx1.342,99 €/ud = 1.342,99 €

Ademas de la adaptacién de pasos de carruajes para un itinerario accesible, para el que se adopta

un precio de 552,09 €/ud de paso de peatones.

8 ud x 552,09 €/ud = 4.416,72 €

5.3 DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA

Sera necesaria la elaboracién y entrega para proceder a ejecutar obras y de manera previa, de
un Proyecto de urbanizacién y una vez ejecutadas para proceder a su recepcion, la entrega de
una Documentacioén técnica a elaborar para la recepcion de las obras, segun se detalla en el anejo

n°1 de justificacion de precios.

En este caso, como el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de las obras a realizar asciende a
60.712,14 €, el coste del Proyecto de Urbanizacibn se estima en 5.000,00 € y el de la

documentacién a elaborar para la recepciéon en 500,00 €.

6 VALORACION COSTES MANTENIMIENTO ANUAL DE LA

URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefalizacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefializacion
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afio.

11.908,42 m2 x 0,60 €/m2/afio = 7.145,05 €/afno

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.
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6.1.4 Alumbrado publico

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segun
los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el precio unitario del

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afio.

68 ud x 24,88 €/ud /afio = 1.691,84 €/afio

6.2 ZONAS VERDES

Las tipologias de zonas verdes a los efectos de calcular el coste de su mantenimiento anual, segun
el anejo n°2 de justificacion de precios seria “zonas ajardinadas”, a 3,13 €/m2; y “zonas
forestales”, a 0,25 €/m2.

Zonas ajardinadas: 2.200 m2 x 3,13 €/m2/afio = 6.886,00 €/afo

Zonas forestales: 12.763,97 m2 x 0,25 €/m2/ano = 3.190,99 €/aio

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO
FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El ER recoge que la conservacion de la urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos de los terrenos y edificaciones comprendidas en el poligono,

habran de integrarse en una entidad de conservacion, con las contribuciones de los propietarios.

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

50.1.- Localizacion del sector

50.2.- Plan Parcial de Ordenacion
50.2.1.- Red viaria
50.2.2.- Electricidad Alta Tension
50.2.3.- Red de telefonia

50.3.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.

50.4.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico.

50.5.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
50.5.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
50.5.2.- Red de electricidad y telefonia

50.5.3.- Red de alumbrado.
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o Arqueta de acometida de saneamiento Tapones
® Pozos de registro de pluviales
mCo Arquetas de acometida de pluviales
L] Imbornal
"
L
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LEYENDA

Estado actual

mmm======= Viario plblico Zonas verdes publicas

Planeamiento TR-PGOU-2013

== === == Sectores clasificados como suelourbano [ | Zonas verdes publicas

[ ] Viarios pblicos I Sistemas técnicos

Red de electricidad (Endesa)

BE——aE—ae

Canalizacion subterranea Red de Endesa fuera de servicio

Red de Alta Tension subterranea

A Red de Media Tension subterranea Centro de transformacion

Red de Media Tension aérea Red de Telefonica

TEL

————————————— Red de Baja Tension subterranea Red de telefonica

Red de Baja Tension aérea = Arquetas de registro
Red de Endesa linea aérea (cartografia) o Postes de telefonica
e
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LEYENDA

Estado actual
mmm======= Viario plblico Zonas verdes publicas

Planeamiento TR-PGOU-2013

== === == Sectores clasificados como suelourbano [ | Zonas verdes publicas

[ ] Viarios piblicos I Sistemas técnicos

Red de alumbrado

Circuitos alumbrado publico

. Contador municipal
. Contador privado
® Farolas

=1 Circuitos en viales fuera de ordenacion
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\\ ESCALA ORIGINAL A3 ESCALA GRAFICA FECHA
\ 1:2.500 —_— FEBRERO 2018
EMPRESA CONSULTORA AUTOR DE LA AUDITORIA N° DE PLANO
LA =
\ 50.5.3
- D. LUIS TEBAR ORTIZ
| |.C.CP

INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERIA, S.L.U N° Colegiado 10.516




UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacion, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.

MEMORIA P&gina 8



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SUBSECTOR NORTE SERVICIOS EXISTENTES CALLE COLLERA
ABASTECIMIENTO

CALLE COLLERA Y TEORICA CONTINUACION SEGUN PLANEAMIENTO

||

Foto 3
Foto 1

SANEAMIENTO

Foto 2

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pégina 1



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA CALLE ELGAR Y PLAZA MAYOR

Foto 5
Foto 7

ALUMBRADO

Foto 8
Foto 6

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pégina 2



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES ELGAR Y PLAZA MAYOR ENERGIA ELECTRICA
ABASTECIMIENTO

—

Foto 9

ALUMBRADO
SANEAMIENTO

Foto 12

Foto 10

REPORTAJE FOTOGRAFICO Péagina 3



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

TELEFONIA SERVICIOS EXISTENTES CALLE BAJA

No se encontraron arquetas de telefonia en dicha calle ABASTECIMIENTO

Foto 14

CALLE BAJA
SANEAMIENTO

Foto 13 Foto 15

REPORTAJE FOTOGRAFICO Péagina 4



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia en esta calle

Foto 16

ALUMBRADO ESPACIO DESTINADO A TEORICO VIAL AL SUROESTE DEL SUBSECTOR

Foto 17 Foto 18

REPORTAJE FOTOGRAFICO Péagina 5



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ZONA VERDE SUR CENTRAL
ZONA VERDE SUROESTE

Foto 19
Foto 21

ESPACIO OCUPADO POR TEORICA ZONA VERDE AL NORTE DEL SECTOR ZONA VERDE SURESTE

Foto 20 Foto 22

REPORTAJE FOTOGRAFICO Péagina 6



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SUBSECTOR SUR
CALLE APERO

Foto 25

Foto 23

Foto 26

Foto 24

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pégina 7



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES CALLE APERO
ABASTECIMIENTO Y ENERGIA ELECTRICA SANEAMIENTO

Foto 27

Foto 28
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UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA: CENTRO DE TRANSFORMACION TELEFONIA

5 m;

4

Foto 31

TELEFONIA ALUMBRADO

Foto 32 Foto 34
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UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

Foto 35 Foto 37

CALLE TELERA SERVICIOS EXISTENTES CALLE TELERA

ABASTECIMIENTO

| A i

A m_ - r i

I B B

Foto 36
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UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

Foto 39

SANEAMIENTO ENERGIA ELECTRICA

1537

Foto 40 Foto 42
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UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ALUMBRADO
Foto 43
TELEFONIA
_ j gf N
(A . by \A.. . 5
Foto 44 Foto 46
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UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

VIAL SITUADO AL NOROESTE DEL SUBSECTOR ESPACIO DESTINADO A TEORICO VIAL EN EL ESTE SEGUN PLANEAMIENTO

Foto 47 Foto 49

VIAL SITUADO AL SURESTE DEL SUBSECTOR ESPACIO DESTINADO A TEORICO VIAL EN EL ESTE SEGUN PLANEAMIENTO

“l “'“

.l? |
|| l

i

Foto 48 Foto 50
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UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ESPACIO DESTINADO A TEORICA ZONA VERDE AL NOROESTE (DENTRO DE ESPACIO DESTINADO A TEORICA ZONA VERDE AL OESTE
RESIDENCIA PRIVADA)

E

Foto 53

Foto 51

ESPACIO DESTINADO A TEORICA ZONA VERDE AL SUROESTE
ESPACIO DESTINADO A TEORICA ZONA VERDE AL NOROESTE

Foto 54

Foto 52

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 14



UE-L34 “CORTIJO CHICO” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ESPACIO DESTINADO A TEORICA ZONA VERDE AL SUR

Foto 55

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 15



